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Comune di Genova - Archivio Protocollo Generale
Piazza Dante. 10

16121 Genova LIRBAN LAB - IANIFICAZ! ONE
{ESA IN CARICO Af. o4 . 2041
OSSERVAZIONI FASC. N® 473
della Societa INTERCOSMA WEST s.a.s.. con sed = -
|. . e e | persona del legale rappresentante. formulate con

l'assistenza dell'Avv. Giovanni Gerbi ¢ dell'Arch. Maurizio Cancpa.

nei confronti
del progetto preliminare del PUC adottato con deliberazione del Consiglio comunale di
Genova 7 dicembre 2011 n. 92, in pubblicazione dal giorno 8 febbraio 2012.
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e  CENNISTORICI DELL’AREA E DEI PROGETTI

Una delle piu alte ciminiere in Genova era quella della PLINTHOS. famosa per la produzione
dei mattoni refrattari. La PLINTHOS, prima di cessare I'attivita operava alla Rosata (in alta
Val Bisagno) dove, oltre allo stabilimento. era proprietaria anche di una vicina cava dalla

quale estraeva il materiale per alimentare le linee di produzione (foto 1).
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FOTO 1) - VISTA DELLA EX PLINTHOS (STABILIMENTO E CAVA) NEGLI ANNI *90

La INTERCOSMA WEST s.a.s. di Genova, divenuta proprietaria, per acquisto dal tallimento
della PLINTHOS, di arce ¢ manufatti, ha realizzato negli anni 90 del secolo scorso intorno
alla storica ciminicra — manienuia quale esempio di archeologia industriale - la propria nuova
e moderna sede produttiva e direzionale, proprio in fregio al Torrente Bisagno, in sostituzione
dell” EX STABILIMENTO DELLA PLINTHOS. lasciando liberi gli spazi necessari alla prosecuzione
della viabilita in sponda sinistra (previsioni di P.R.G. "80). poi cffettivamente realizzata (foto
2).



FOTO2) - VISTA DELLA SEDE INTERCOSMA WEST — OGGL.

La Societa ha rilevato, come detto, dal fallimento anche il vasto appezzamento di terreno noto
come “"EX CAVA DELLA PLINTHOS™ che si sviluppa su una superficie complessiva di ~ 49.200
MQ., ¢ ubicato nelle immediate vicinanze e risulta ben servito dalla viabilita pubblica,

11 5 dicembre 1994 la Societa ha depositato presso i competenti uffici del Comune di Genova
un progetto (N® 378/94) che prevedeva — previa sistemazione del fronte di cava - la
realizzazione di un nuovo edificio per una SLA- complessiva pari a ~ Mq.: 24.750 - in
conformita alle N. di A. del P.R.G. "80 dettate per le zone ZD-ad. (foto 3) nella quale l'area
ricadeva. 1l progetto. acquisiti tutti i pareri di merito, era stato sottoposto anche alla

Commissione Edilizia che si era favorevolmente espressa.
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A seguito dell’adozione della VARIANTE INTEGRALE DEL P.R.G. '80 (operata con
deliberazione consiliare n® 74/97). la fabbricabilita veniva completamente azzerata in quanto
I'area di proprieta era inclusa nella Sottozona W — VERDE DI RISPETTO ¢ We — AMBITO
SPECIALE.

Dopo anni di attesa. le “osservazioni® presentate dalla Societa nel 1997 sono state
parzialmente condivise tanto che. con deliberazione consiliare n® 21/2008. 'area ¢ stata
inserita nella sottozona DTc -Ambiti Speciali- e le ¢ stata restituita la fabbricabilita che le
aveva assegnato il P.R.G..

Ogni intervento era peraltro subordinato al "... verificarsi delle ipotesi di cui all 'Art. 22 del
Piano di Bacino del T. Bisagno."

In buona sostanza, sarebbe stato possibile costruire solo se e quando la PROVINCIA DI GENOVA
avesse stralciato 1" Ex PiazzavLe DI Cava dalla zona “CV AReA DI CAVA™ perimetrata sulla
Tav. 19 “CARTA DEI REGIMI NORMATIVI™ del citato Piano di Bacino a seguito di interventi di

messa in sicurezza della stessa.



La procedura ¢ stata avviata ¢ la Provincia ha rilasciato con Atto n°® 4240 - Prot.
0088894/2010 del 16 luglio 2010 (ALL. —A-) I'autorizzazione a Movimenti di terreno in zone
sottoposte a vincolo idrogeologico relativa agli interventi di sistemazione, consolidamento ¢
messa in sicurezza della “ex Cava Plinthos™.

Con l'autorizzazione ¢ stato prescritto che il progetto debba “essere ulieriormente sottoposto
all Ufficie Opere Idrauliche della Provincia di Genova — Direzione Pianificazione Generale
e di Bacino al fine dell ‘ottenimento della relativa autorizzazione per I'immissione delle acque
meteoriche nel vio Chiuseite, come da schema di regimazione delle acque in progetto ™,

Anche questa pratica (con la richiesta di concessione idraulica) & stata avviata in data 04
maggio 2010 ed in esito ad essa ¢ stata rilasciata l'autorizzazione Prot. n°115909 del 22

settembre 2010.
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FOTO 4) - VISTA PANORAMICA DELL’AREA DI PROPRIETA




Tanto premesso. la Societd ¢ ancor oggi fortemente interessata a realizzare I'intervento
seppure con piit modeste dimensioni (S.4. = Mq.: 12.400~ ).

Prima di procedere alla progettazione esecutiva ha chiesto. ai sensi dell'art. 19 L.R, 9/1999. il
Certificato di Conformita allo “Sportello Unico per le Imprese™. Il certificato ¢ stato rilasciato
con atto 4 novembre 2009 prot. n® 431633, (ALL. —B-) ed ¢ stato ribadito che occorre un
intervento di messa in sicurezza dell’area che ne consenta la modifica di classificazione e
quindi la conereta utilizzazione edificatoria.

Posto che la normativa nel frattempo intervenuta richiede che la “sclassilicazione™ venga
chiesta non direttamente dalla proprietd ma dal Comune attraverso lo Sportello Unico per le
Imprese, in data 18 ottobre 2010 ¢ stato depositato presso il Comune -PROT. S.U. n® 232/10- il
relativo progetto per “LA SISTEMAZIONE. L. CONSOLIDAMENTO E LA MESSA IN SICUREZZA

DELLA EX CAVA™ oggl in istruttoria. (ALL. -C-)

e LOCALIZZAZIONE DELL’AREA DI PROPRIETA

["area di proprieta in Localitd Rosata a Molassana, meglio conosciuta come ex CAVA DELLA
PLINTHOS, misura Mq. 49.213 ~ ed ¢ catastalmente identificata alla Sez. GE-5, Foglio 44
mapp. 163, 164. 165, 166, 198, 288. 764, 765. 766, 767, 768.

La parte a monte, decisamente pit scoscesa, era ["area di cava vera e propria mentre quella a
valle era il piazzale. 1. attuale configurazione planoaltimetrica del piazzale ¢ stata ottenuta con
il terreno di riporio proveniente dagli scavi di Piccapietra prima che la Plinthos venisse
dichiarata fallita.

[."accessibilita all’area ¢ garantita direttamente da Via L. Canepa ¢ dalla viabilita privata a
servizio dei Docks della Rosata sulla quale grava una servita di passo a favore della proprieta
della Societa.

Per completezza va segnalato che esiste anche una seconda VIABILITA PUBBLICA identificata
come Via alla Torre di Bavari, realizzata su terreno di proprictd ma mai catastalmente
identificata.

Dopo il completamento da parte dell’ ANAS della nuova viabilita in sponda sinistra. il traltico

veicolare pesante non attraversa piu " abitato.



° INQUADRAMENTO URBANISTICO — STORICO ED ATTUALE

1) 11 P.R.G. ‘80 approvato con D.P.G.R. n® 408 del 03 aprile 1980 includeva l'area in
argomento in Zona Produttiva — industriali ed assimilate - ZD. ad con LU.I = > 1.30 mqg./mgq.

di'S.L.A..

STRALCI0 P.R.G. 80



2) 11 P.U.C. 2000 approvato con D.P.G.R. n® 44 del 10 marzo 2000 suddivideva I"arca di
proprieta in due ZONE:
- ZONAW — AREE DI RISPETTO E SALVAGUARDIA

- ZONA We — AREE DI RISPETTO E SALVAGUARDIA

STRALCIO P.U.C. 2000 - D.P.GG.R. n® 44/2000
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OGGETTO: S.U. 261/2009
Richiedente: Intercosma West s.a.s.
Progettista: Arch. Maurizio Canepa
Certificato di conformita — realizzazione fabbricato produttivo
Localita Rosata

Con riferimento alla richiesta di certificato di conformita - ai sensi dell’art. 19 della
L.R. 9/99- presentata presso lo Sportello Unico per le Imprese il 9 ottobre u.s., per la realiz-
zazione dell’intervento sopra indicato

visto

il progetto preliminare allegato all'istanza ed articolato in:

Relazione Tecnica
Elaborati di progetto (4 tavole)

concernente la realizzazione di un fabbricato produttivo pluripiano per una S.A. complessi-
va di 12.400 mq. . in zona che il Piano Urbanistico Comunale. approvato con D.P.G.R.
40/2000 - come modificato per effetto di variante di cui alle D.C.C. 169/2004,111/2006 ¢
21/2008 - disciplina con “Norma Speciale n. 257 la quale subordina il rilascio di Permessi di
Costruire :

" al verificarsi delle ipotesi di cui all” Art. 22 del Piano di Bacino del T. Bisagno e
sempre che la disciplina di ambito del suddetto Piano, che sara determinata con le modalita
ivi indicate, consenta ['ammissibilita delle previsioni della zona artigianale e industriale DT.
In ogni caso l'intervento deve essere unitario, deve rispettare le norme geologiche per le zo-
ne E punto 4.5 e deve inoltre prevedere la preventiva messa in opera di una fascia inedificata
ed alberata, di almeno 30 mt. % profondita, tra il complesso industriale ed i QEWE della
contigua zona residenziale BB.’



Considerato

che il Richiedente ha dichiarato che & sua intenzione attivare presso la competente Direzione
della Provincia di Genova. autonomo procedimento finalizzato all’esecuzione di interventi
per la messa in sicurezza del fronte di cava . tale da rendere edificabile la zona.

Vista

la relazione istruttoria svolta dal Responsabile del Procedimento, con la quale — subordinata-
mente all’esecuzione dei suddetti interventi per la messa in sicurezza del fronte di cava - ¢
stata accertata la conformita dell’intervento nei confronti delle indicazioni della strumenta-
zione urbanistica e territoriale vigente sull’area, ed in particolare della richiamata “Norma
Speciale n. 257

SI CERTIFICA
ai sensi e per gli effetti dell’art. 19 della Legge Regionale 24 marzo 1999 n. 9

che, nel rispetto di quanto previsto dalla Norma Speciale 25 * al verificarsi delle ipo-
tesi di cui all’ Art. 22 del Piano di Bacino del T. Bisagno e sempre che la disciplina di ambito
del suddetto Piano, che sara determinata con le modalita ivi indicate, consenta
'ammissibilita delle previsioni della zona artigianale e industriale DI.  In ogni caso
l'intervento deve essere unitario, deve rispettare le norme geologiche per le zone E punto 4.5
e deve inoltre prevedere la preventiva messa in opera di una fascia inedificata ed alberata, di
almeno 30 mt. di profondita, tra il complesso industriale ed i confini della contigua zona re-
sidenziale BB.” I’intervento previsto dal progetto preliminare che si allega quale parte inte-
grante e sostanziale del presente atto. risultera essere conforme alle indicazioni della stru-
mentazione urbanistica e territoriale vigente

Cordiali saluti.

1l Ditgiiore
(Dott. Arch. PieglRaolo Tomiolo)

Allegati:

Copia dell’istanza

Progetto preliminare articolato in:
Relazione Tecnica

Elaborati di progetto (4tavole)
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OGGETTO:
RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE per la realizzazione dell’allegato “PROGETTO
b1 SISTEMAZIONE, CONSOLIDAMENTO E MESSA IN SICUREZZA DELLA EX
CAVA PLINTHOS PROPEDEUTICO AL DECLASSAMENTO DELLA STESSA PER
FUTURA EDIFICAZIONE? in Loc. Rosata — a Genova Molassana — Via L. Canepa.

PROCEDIMENTO MEDIANTE CONFERENZA DI SERVIZI
(ART. 18 L. REGIONE LIGURIA 24 MARZO 1999 N. 9 COME MOD. DALL’ART. 2 DELLA L.R. 27/2001).

0p04sti4 26/01,2010 08:57:03
0401-00008 217590665 100DF45
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1l sottoscritto BRUNO BozziNi nm:_

A Hla sua qualith di LEGALE RAPPRESENTANTE della INTERCOSMA WEST

S.AS.

e mai

[ TJche per la pratica in oggetto elegge il proprio domicilio presso:
- STUDIO CANEPA ASSOCIATI — con sede in 16121 Genova, Via D. Fiasella n® 16/22 — tel.

010.56.12.27 — fax. 010.58.50.64 — e-mail: associati@studiocanepa.it all’attenzione

dell’arch. Maurizio Canepa.

H-O<m._2¢%.v..__‘

W REALIZZARE
(1 ristrutturare

(1 ampliare

[] cessare

O riattivare 17 ) et
[ localizzare MR o _
[J riconvertire

il PROGETTO pI SISTEMAZIONE, CONSOLIDAMENTO E MESSA IN SICUREZZA
DELLA EX CAVA PLINTHOS PROPEDEUTICO AL DECLASSAMENTO DELLA STESSA PER
FUTURA EDIFICAZIONE?” in Loc. Rosata — a Genova Molassana — Via L. Canepa, cosi come
gia autorizzato dalla Provincia di Genova con Atto n° 4240 del 16.07.2010 meglio
identificata al N.C.T. del Comune di Genova: - Sez. GE-5 — Foglio 44 — Mapp. 163, 164,
165, 166, 198, 288, 764, 765, 766, 767, 768.

di proprieta della INTERCOSMA WEST S.AS. — in forza dell’Atto Notaio Clavarino di
Genova Rep. n° 61758 — Rac. N° 16510 del 12.12.2002




VISTO

il Decreto Legislativo 112/98 recante norme in materia di trasferimento di funzioni e compiti
amministrativi dello Stato alle Regioni ed agli Enti Locali, in attuazione del Capo [ della

legge 15 marzo 1997 n. 39;

CONSIDERATO

I' articolo 18 della Legge Regionale 24 marzo 1999 n. 9;

CHIEDE

rilascio di PERMESSO DI COSTRUIRE per LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI
SISTEMAZIONE, CONSOLIDAMENTO g MESSA IN SICUREZZA DELLA EX CAVA
PLINTHOS PprOPEDEUTICO AL DECLASSAMENTO bDELLA STESSA PER FUTURA
EDIFICAZIONE” in Loc. Rosata — a Genova Molassana — Via L. Canepa, cosi come gia
autorizzato dalla Provincia di Genova con Atto n° 4240 del 16.07.2010, in conformita al

progetto redatto da:

- Arch. Maurizio Canepa — iscritto all” Ordine degli Architetti di Genova al n°® 1943 - con
STUDIO CANEPA ASSOCIATI in 16121 Genova, Via D. Fiasella n° 16/22 — tel
010.56.12.27 — fax. 010.58.50.64 — e-mail: associati@studiocanepa.it

In relazione alla applicazione della normativa vigente in materia di superamento delle barriere
architettoniche (L.13/89 e relativo regolamento di attuazione D.M. 236/89 e successive
integrazioni € modifiche) dichiara che la Societa:

] e soggetta a collocamento obbligatorio pertanto allega documentazione atta a dimostrare
che ¢ soddisfatto il requisito della accessibilita;

[1 svolge attivita APERTA AL PUBBLICO pertanto allega documentazione atta a dimostrare che &
soddisfatto il requisito della visitabilita;

[ le opere previsto sono tali da non rientrare nel campo di applicazione della normativa in
materia di superamento delle barriere architettoniche;



DICHIARA

0 che I'immobile ¢/o le porzioni dello stesso oggetto di intervento, nonché ['attuale
destinazione d’uso, discende dai seguenti titoli abilitativi (riportare estremi completi):

o licenza/concessione/autorizzazione edilizia,permesso di costruire anche in sanatoria,
;[IPR——— 0o B——— Aoul] PIOEE A s sy

e condono edilizio n. ...................... assentito con Provvedimento n. ..................... in data |

e preesistenza dell’immobile nelle sue attuali caratteristiche alla data del 17.10.1942, opporfunamente
certificata;

W che la tipologia di intervento in oggetto, in quanlo relativa ad interventi di
SISTEMAZIONE, CONSOLIDAMENTO E MESSA IN SICUREZZA peLLA EX CAVA
PLINTHOS ¢ tale da non richiedere alcura dimostrazione di legittimita giuridica
dell 'immobile;

[ che per lo stesso immobile non sono state presentate altre istanze o comunicazioni relative
ad interventi edilizi aventi rapporto di funzionalita con quelli oggetto della presente;

[0 che, per lo stesso immobile & stata presentata altra istanza o comunicazione (prot. n.
ceererenene 10 dA1A .eevivireeeieienenennennn.) Telativa ad interventi edilizi non aventi rapporto di
funzionalita con quelli oggetto della presente, in quanto relativi a

Con riferimento al contenuto dell’art. 43 delle Norme di Attuazione del P.U.C. approvato
con D.P.G.R. 44/2000 risulta:

Destinazione d’uso attuale:
CRIBINITA. coouasnmnnsmiassimssessss e IO s s v o e s as R SR A SRS i R S
Destinazione d’uso progetto:

(@F 11515157 & 12 TN RURUUUUTURORPII i 5 ¥4 [0 4 OO

DICHIARA INOLTRE
CHE

00 I’approvazione del progetto non comporta varianti agli strumenti di pianificazione
territoriale ed urbanistica, né € soggetta a procedure d’impatio ambientale o di screening ai
sensi della L..R. 38/98 (art. 18 - comma 2 L..R. 9/99);

(] I’approvazione del progetto comporta aggiornamento del Piano Urbanistico Comunale ai
sensi dell’art. 43 della L.R. 4 settembre 1997 n. 36;

00 ’approvazione del progetto comporta varianti agli strumenti di pianificazione territoriale ed
urbanistica anche al di fuori dei casi previsti dagli arti. 59 e 84 della L.R. 4 settembre 1997 n.
36 (art. 18 - comma 3 L.R. 9/99 come modificato dall’art. 2 della L.R. 27/2001 e art. 16 -
comma4 L.R. 19/99);



[ il progetto riguarda attivita soggetta alla disciplina di Screening e/o di Valutazione di
Impatto Ambientale, ai sensi della Legge Regionale 30 dicembre 1998 n. 38 (art. 18 - comma
7 L.R. 9/99).

DICHIARA INFINE
CHE

[0 L'ATTIVITA NON E COMPRESA NELL' ELENCO DI CUI AL DM: 16/2/1982 E PERTANTO NON E
SOGGETTA A VISITE E CONTROLLI DI PREVENZIONE INCENDI;

[0 l'attivita principale, in quanto relativaa ............... ¢ individuata al punto N° ..... del DM.
16/2/1982, comprende anche le seguenti attivita secondarie .............. ed ¢ soggetta a visite
e controlli di prevenzione incendi, pertanto:

e allega ricevuta della avvenuta presentazione presso il Comando Provinciale dei Vigili del m uoco della
domanda per parere di conformita antincendio protocollon.. .in data

s allega parere di conformita  antincendio rilasciato dal Comando  Provinciale dei Vigili del
Fuoco, protocollon. ............indata ...}

e prima del rilascio del Permesso di Costruire sara prodotto parere di conformita antincendio;

[ pur trattandosi di attivita soggetta a visite e controlli di prevenzione incendi le opere
previste sono tali da non rientrare nel campo di applicaziene della suddetta normativa ;

B 4 PROVVEDUTO AUTONOMAMENTE AD OTTENERE:

1) AUTORIZZAZIONE A MOVIMENTI TERRA IN ZONA SOGGETTA A VINCOLO IDROGEOLOGICO
(LR N° 4/99) RILASCIATA DALLA PROVINCIA DI GENOVA CON ATTO N° 4240 DEL
16.07.2010

2) AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO IN RiO CHIUSEITE RILASCIATA DALLA PROVINCIA DI
GENOVA—CI 07631 DEL 22.09.2010

RELATIVAMENTE ALLA CORRESPONSIGNE DEL CONTRIBUTO D1 COSTRUZIONE, QUALORA
DOVUTO, Al SENSI DELLA LEGISLAZIONE VIGENTE

[] intende procedere autonomamente mediante ricorso alla autodeterminazione secondo le
modalita di cui alla Delibera di Consiglio Comunale n. 29 del 27/2/96 e successive
modificazioni;

[ Non intende valersi della facoltd di procedere mediante autodetermimazione secondo le
modalita di cui alla Delibera di Consiglio Comunale n. 29 del 27/2/96 e successive
modificazioni, pertanto allega elaborati grafici relativi alla individuazione delle misure e
dello sviluppo dettagliato del calcolo delle superfici aventi rilevanza al fine della
determinazione del contributo.

Genova li, .L 3 07T, 210

TINTERCOSMA. Eﬂ S.a.s.
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